2] IMMOBILIEN _

EXPOSE

AS-Immobilien.com+++ BAD ORB am KURPARK:
Komfortwohnung mit Lift und Tiefgarage+++

i | MIMOBILIEN |

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 63619 Bad Orb
Baujahr: 2019

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 113 m?
Gesamtflache (ca.): 119 m2
Nebenkosten (ca.): 350,- €
Balkon / Terrasse: ja

Anzahl Garage / Stellplatz: 2

AS Immobilien, Burkhard Schmitt, Immobilienwirt (Dipl. VWA)

Sauerbornstr. 7, 63619 Bad Orb - Telefon: 0 60 52/12 30
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Eckdaten

—\
> 113 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 1001023267

> Etagenwohnung
> Bad Orb
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Kaution

Balkon / Terrasse

Anzahl Garage / Stellplatz
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Badezimmer

Befeuerung

Keller (ca.)

bezugsfrei ab

Provision fur Mieter

Objektbeschreibung:

Etagenwohnung
63619 Bad Orb - Main-Kinzig-Kreis
2019

3

113 m?

119 m?

1.380,- €

350,- €

3.720,- €

ja

2

Gas

2019

1

Gas

6 m?2

01.07.2026

Lage & Umgebung Die Wohnung bietet einen traumhaften Ausblick in
Richtung Kurpark mit seinem idyllischen Kurparksee und altem
Baumbestand. Die Innenstadt erreichen Sie bequem in wenigen
Gehminuten - ebenerdig und durch den Park. Die N&he zu Einrichtungen
wie der Toskana Therme Bad Orb, der Konzerthalle und dem
Gradierwerk unterstreicht die besondere Wohnqualitat dieser Lage.
Interesse geweckt? Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
Telefon: (0 60 52) 44 65 oder per email: info@as-immobilien.com Wir

freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung:

Freizeit & Lebensqualitat Bad Orb lberzeugt durch ein vielfaltiges
Freizeit- und Kulturangebot. Besonders hervorzuheben sind: ' die
moderne Toskana Therme Bad Orb ' das Naturschwimmbad im
idyllischen Orbtal ' die Konzerthalle im Kurpark ' das historische
Gradierwerk Bad Orb ' die liebevoll erhaltene Altstadt ' zahlreiche
Veranstaltungen liber das ganze Jahr hinweg Objektbeschreibung Diese
groRRziigige, moderne 3-Zimmer-Komfortwohnung steht ab 01.07.2026 zur
Vermietung bereit und befindet sich in einem hochwertigen
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Mehrfamilienhaus (Baujahr 2019) mit nur 8 Wohneinheiten - direkt am
Kurpark. Ausstattung im Uberblick: ' Offener, heller Wohn- und
Kuchenbereich ' 2 weitere gut geschnittene Zimmer ' Modernes
Badezimmer mit Badewanne und ebenerdiger Dusche ' Gaste-WC ' Flur
mit praktischem Abstellraum ' Uberdachter Balkon (ca. 13 m2) mit
herrlichem Blick ins Griine ' Kellerraum inklusive '
Gemeinschafts-Waschraum und Fahrradabstellflachen Parken: ' 2
Tiefgaragenstellplatze (im Mietpreis enthalten) Mietkonditionen Kaltmiete
Wohnung: 1.240,00 € Tiefgaragen (2 Stellplatze): 140,00 € Gesamtmiete:
1.380,00 € zzgl. Nebenkosten Energieeffizienz: KfW-55-Standard
(Energiebedarfsberechnung liegt vor) Wichtige Hinweise Haustierhaltung
ist nicht gestattet In direkter Nachbarschaft befindet sich derzeit eine
groRere Baustelle. Wahrend der Bauphase wird eine Schutzwand zum
Nachbargrundstiick errichtet, um Beeintrachtigungen méglichst gering zu
halten. Die schicke, neuwertige Einbaukiiche kann von privat
Ubernommen werden (optional). Die Wohnung ist bewohnt und
Besichtigungen sind nur nach Terminabsprache mdglich.

Lagebeschreibung:

Wohnen, wo andere Urlaub machen - direkt am Kurpark Willkommen in
Bad Orb - einem traditionsreichen Kurort, der seit tiber 150 Jahren fir
Gesundheit, Erholung und Lebensqualitét steht. Eingebettet in die
reizvolle Landschaft des Spessarts, umgeben von Wiesen und Waldern,
genielRen Sie hier ein gesundes Wohnklima, frische Luft und vielfaltige
M@oglichkeiten zur Entspannung. Die Verkehrsanbindung ist ideal: Die A66
ist schnell erreichbar und verbindet Sie bequem mit dem
Rhein-Main-Gebiet sowie Richtung Fulda. Offentliche Verkehrsmittel
sorgen fur eine gute Anbindung Uber Wéchtersbach mit Anschluss an die
Regionalbahn. Die rund 10.000 Einwohner zahlende Stadt bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit Arzten, Apotheken,
Gesundheitsangeboten sowie zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten - von
Fachgeschéften in der charmanten Innenstadt bis hin zu Supermérkten
im Gewerbegebiet.

Sonstiges:

+++ Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir Ihre Anfrage nur bearbeiten
kénnen, wenn Sie uns folgende Kontaktdaten nennen: Name, Vorname,
vollstéandige Anschrift, Telefonnummer und/oder E-Mail-Adresse. Senden
Sie einfach Ihre Anfrage per E-Mail oder Telefon (0 60 52)44 65 +++
Samtliche Angaben zum Vermietungsobjekt stammen vom Eigentimer.
Fir Richtigkeit und Vollstéandigkeit tUbernehmen wir keine Haftung. Irrtum
und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Besichtigungstermine sind
Uber unser Biro zu vereinbaren und gemeinsam mit uns maglich. Sie
sind Eigentiimer und denken an Verkauf? Sprechen wir dariiber!
Kostenfreie Beratung. Personlich. Vertraulich. AS Immobilien Bad Orb,
Burkhard Schmitt - Verkauf - Vermietung - Verwaltung - seit mehr als 25
Jahren! Wir freuen uns Uber Ihr Interesse und stehen lhnen gerne fur
weitere Informationen und Objektbesichtigung zur Verfiigung. Ein Besuch
auf unserer Internetseite lohnt sich: www.AS-Immobilien.com Hier finden
Sie unsere aktuellen Angebote in Bad Orb, Wachtersbach, Bad
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Eckdaten

A
> Etagenwohnung > 113 m2 Wohnflache
> Bad Orb > Objektnummer: 1001023267
> 3 Zimmer

R i R 5
Aussicht vom Balkon

Wohnen - Essen

schickes Tageslichtbad
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 113 m2 Wohnflache
> Bad Orb > Objektnummer: 1001023267

> 3 Zimmer

ASlinanaADi 10
hochwertige Béden

Top-Ausstattung im Hause
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 113 m2 Wohnflache

> Bad Orb > Objektnummer: 1001023267
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
_ I
m’etra Maria Schmitt AS Immobilien Bad Orb
Inhaber Burkhard Schmitt
! Immobilienwirt Dipl. (DIA)
Te'eff’"- 06052/12:,30 ) . Fachwirt Immobilienwirtschaft (IHK)
E-Mail: petra.schmitt@as-immobilien.com Sauerbornstr. 7

63619 Bad Orb
Vermietung direkt (06052) 44 65
Telefon: +49 (0) 60 52 /12 30
| — Fax: +49 (0) 60 52 / 90 96 20
E-Mail: info@as-immobilien.com

e e
Internet: www.AS-Immobilien.com

{
e )

lhre Notizen:
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