AS-Immobilien.com +++ Neubau-Eigentumswohnung
in Bad Orb - Komfort, Ruhe & Natur vereint+++
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Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 63619 Bad Orb
Baujahr: 2027
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 83 m2
Gesamtflache (ca.): 87 m2
Nebenkosten (ca.): 370,- €
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Bad Orb
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaufpreis

Nebenkosten (ca.)

Etage

Balkon / Terrasse

Anzahl Garage / Stellplatz
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Badezimmer

Befeuerung

Keller (ca.)

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 83 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 10010237

Etagenwohnung
63619 Bad Orb - Main-Kinzig-Kreis
2027

3

83 m2

87 m?

356.300,- €
370,- €

1

ja

2

Gas

A+

2027

1

Gas

4 m2
01.08.2027

1,785% (inkl. MwSt.) beide Parteien

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! In idyllischer und naturnaher
Wohnlage von Bad Orb entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus mit nur
10 exklusiven Wohneinheiten - ein Ort, an dem Wohnqualitat und
Lebensgefuhl perfekt harmonieren. Die angebotene
3-Zimmer-Komfortwohnung uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung: ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit offenem
Kuchenbereich, ein modernes Badezimmer, ein praktischer Abstellraum
sowie zwei weitere Zimmer bieten Ihnen vielfaltige
Nutzungsmaéglichkeiten - ob als Schlafzimmer, Homeoffice oder

Gastezimmer.

Ausstattung:

Ein echtes Highlight ist der sonnige, nach Stden ausgerichtete und
Uberdachte Balkon mit herrlichem Blick ins Griine - hier geniel3en Sie
entspannte Stunden in ruhiger Umgebung. Ihre Vorteile auf einen Blick: '
Neubau in attraktiver, naturnaher Lage ('Haselblick' / 'Kleine Hasel') '
bequemer Zugang dank Aufzug zu allen Etagen ' Bezugsfertige
Ausstattung inkl. Bodenbelage und Tapeten ' Kellerraum bereits im
Kaufpreis enthalten ' Zwei PKW-Stellplatze direkt am Haus (ein
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Uberdachter + ein AuRenstellplatz);Kaufpreis auf Anfrage ' Optionaler
Erwerb eines eigenen Gartenanteils méglich;Kaufpreis auf Anfrage '
Gemeinschaftsgarten zur Mitnutzung vorhanden ' Energieausweis: 18,2
kWh, A+, Warmepumpe/Strom Gas, Baujahr 2027 Das Bauprojekt hat
bereits begonnen - die Fertigstellung ist fur August 2027 geplant. Gerne
stellen wir Ihnen auf Wunsch eine ausfihrliche Baubeschreibung zur
Verfugung. Zudem haben Sie die Mdglichkeit, Referenzobjekte direkt vor
Ort in Bad Orb zu besichtigen und sich von der Qualitat der Bauweise zu
Uberzeugen. Interesse geweckt? Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses
attraktive Neubauprojekt personlich vorzustellen und stehen lhnen fir
Fragen sowie zur Vereinbarung eines Beratungstermins oder einer
Baustellenbesichtigung jederzeit zur Verfiigung.

Lagebeschreibung:

Die Lage ist einmalig - mit Blick ins Griine und nach Bad Orb

Sonstiges:

Sie finden unser Biiro im Herzen der Kurstadt Bad Orb in der
Sauerbornstr. 7 am Kurpark / Salinenplatz im Arztehaus Domus Medicus.
GELDWASCHEGESETZ (GWG): Als Makler sind wir verpflichtet, den
Anforderungen des Geldwéaschegesetzes nachzukommen. Bitte helfen
Sie uns, den gesetzlichen Verpflichtungen nachzukommen und nennen
mit der Anfrage folgende Kontaktdaten: Name, Vorname, vollstandige
Anschrift, Telefonnummer und/oder E-Mail-Adresse. Senden Sie einfach
Ihre Anfrage per E-Mail. MAKLERCOURTAGE: Fir unsere Bemiihungen
berechnen wir Kaufer und Verkaufer eine Maklercourtage in Héhe von
1,785 % des Nettoverkaufspreises inkl. MwSt. Diese ist bei
Unterzeichnung des Kaufvertrages verdient und fallig und jeweils durch
den KAUFER und VERKAUFER zu zahlen. Samtliche Angaben zum
Verkaufsobjekt stammen vom Verkéaufer. Fir Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir deshalb keine Haftung tbernehmen. Irrtum
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Durch die Nutzung der
nachgewiesenen Daten und Angaben, bzw. durch die Aufnahme von
Verhandlungen mit uns oder mit dem Verk&ufer, erkennen Sie unseren
Courtageanspruch ausdriicklich und unwiderruflich an. +++
BESICHTIGUNGEN: Sind Uber unser Biiro zu vereinbaren und
gemeinsam mit uns moglich. Verhandlungen fiihren Sie bitte nur mit uns.
Wir nehmen uns Zeit fir Sie und stehen gerne fir weitere Informationen
und Objektbesichtigung zur Verfligung.
VERBRAUCHER-WIDERRUFSBELEHRUNG Gerne werden wir sofort fir
Sie tatig. Bitte bestatigen Sie uns deshalb den Erhalt der
Widerrufsbelehrung. +++

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 83 m2 Wohnflache
> Bad Orb > Objektnummer: 10010237

> 3 Zimmer

Perspektive
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 83 m2 Wohnflache

> Bad Orb > Objektnummer: 10010237

> 3 Zimmer
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Eckdaten ,‘

> Etagenwohnung > 83 m2 Wohnflache
> Bad Orb > Objektnummer: 10010237
> 3 Zimmer ;

Ansprechpartner: Firmendaten:

AS I‘Iien Inh. Burkhard Schmitt AS Immobilien Bad Orb
Inhaber Burkhard Schmitt
- Immobilienwirt Dipl. (DIA)
Telefgn: Bo52/8230 . Fachwirt Immobilienwirtschaft (IHK)
E-Mail: info@AS-Immobilien.com Sauerbornstr. 7

63619 Bad Orb

Telefon: +49 (0) 60 52 /12 30
Fax: +49 (0) 60 52 /90 96 20
| s E-Mail: info@as-immobilien.com
5 | Internet: www.AS-Immobilien.com

lhre Notizen:
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