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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 63619 Bad Orb
Baujahr: 1992
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 76 m?
Gesamtflache (ca.): 78 m2
Nebenkosten (ca.): 285,- €
Balkon / Terrasse: ja

Anzahl Garage / Stellplatz: 1
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Bad Orb
> 2 Zimmer

> 76 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1001023674

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 63619 Bad Orb - Main-Kinzig-Kreis
Baujahr 1992
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 76 m2
Gesamtflache (ca.) 78 m2
Kaufpreis 234.000,- €
Nebenkosten (ca.) 285,- €
Balkon / Terrasse ja
Anzahl Garage / Stellplatz 1
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 2025
Badezimmer 1
Befeuerung ol
Keller (ca.) 4 m?
bezugsfrei ab RESERVIERT

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

2,975% inkl. MwSt. beide Parteien

Gemitliche Maisonette mit Charme - Ruhige Sonnenlage & traumhafte
Aussicht in Bad Orb In ruhiger, sonniger Aussichtslage von Bad Orb - in
einer reinen Anlieger-Sackgasse - erwartet Sie diese interessante
Maisonettewohnung mit 2-3 Zimmern, einer versetzten Wohnebene und
einem Hauch von Besonderheit. Die gepflegte Umgebung mit liebevoll
gestalteten Hausern unterstreicht das angenehme Wohnambiente dieser
kleinen Hausgemeinschaft mit nur sechs Parteien. Dieses Haus ist ohne
Lift erbaut. Der Lohn der Treppen ist die fantastische Aussicht tber die

Stadt!

Ausstattung:

Einziehen & wohlfiihlen - das gelingt hier auf Anhieb. Die ca. 76 m2 groRe
Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen und begeistert mit einer
offenen, lebendigen Raumaufteilung. Im oberen Bereich befindet sich das
gemitliche Schlafzimmer WC. Das hochwertige Tageslichtbad bietet nicht
nur eine moderne Komfort-Dusche, sondern auch eine Badewanne mit
Blick durch das Dachfenster - ein echtes Highlight. Der Wohn-Essbereich
ist kreativ gestaltet: Die Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten, der
Essbereich befindet sich vor der Kiiche, oberhalb des Wohnbereichs.
Vom Wohnzimmer betreten Sie den ca. 6 m2 groRen Sonnenbalkon mit
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spektakularem Blick Uber Bad Orb. Weitere Ausstattungsdetails: ' Eigenes
Kellerabteil (ca. 8 m?) ' Gemeinschaftswaschraum im Kellergeschoss '
PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus ' Neue Ol-Zentralheizung (2025),
bereits im Kaufpreis enthalten ' Energieausweis wird zur Zeit erstellt. ' TV
Uber Vodafone-Kabel, Internet/Telefon Uber Telekom moglich '
Monatliches Hausgeld: € 278,- inkl. Ricklagenbildung ' Professionelle
Hausverwaltung Fazit: Ein echtes Zuhause mit besonderem Charme -
perfekt fir Singles, Paare oder als Ruckzugsort in bester Lage. Die
Wohnung ist kurzfristig bezugsfrei - wir freuen uns auf lhre Anfrage und
zeigen lhnen dieses Schmuckstiick gerne personlich!

Lagebeschreibung:

Lage & Umfeld: Bad Orb - die traditionsreiche Kurstadt im Spessart -
verbindet Erholung, Kultur und moderne Infrastruktur. Spaziergange im
nahegelegenen Kurpark oder ausgedehnte Wanderungen in der Natur
beginnen direkt vor lhrer Tur. Gleichzeitig profitieren Sie von der
hervorragenden Anbindung: Die A66 ist in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso der Bahnanschluss in Wéchtersbach mit Direktverbindung nach
Frankfurt. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Cafés, ein lebendiges
Kulturangebot sowie Wellness- und Freizeitangebote machen Bad Orb
besonders lebenswert.

Sonstiges:

Sie finden unser Biro im Herzen der Kurstadt Bad Orb in der
Sauerbornstr. 7 am Kurpark / Salinenplatz im Arztehaus Domus Medicus.
GELDWASCHEGESETZ (GWG): Als Makler sind wir verpflichtet, den
Anforderungen des Geldwéaschegesetzes nachzukommen. Bitte helfen
Sie uns, den gesetzlichen Verpflichtungen nachzukommen und nennen
mit der Anfrage folgende Kontaktdaten: Name, Vorname, vollstandige
Anschrift, Telefonnummer und/oder E-Mail-Adresse. Senden Sie einfach
Ihre Anfrage per E-Mail. MAKLERCOURTAGE: Fir unsere Bemiihungen
berechnen wir Kaufer und Verkaufer eine Maklercourtage in Héhe von
2,975 % des Nettoverkaufspreises inkl. MwSt. Diese ist bei
Unterzeichnung des Kaufvertrages verdient und fallig und jeweils durch
den KAUFER und VERKAUFER zu zahlen. Samtliche Angaben zum
Verkaufsobjekt stammen vom Verkéufer. Fir Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir deshalb keine Haftung tbernehmen. Irrtum
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Durch die Nutzung der
nachgewiesenen Daten und Angaben, bzw. durch die Aufnahme von
Verhandlungen mit uns oder mit dem Verk&ufer, erkennen Sie unseren
Courtageanspruch ausdriicklich und unwiderruflich an. +++
BESICHTIGUNGEN: Sind Uber unser Biiro zu vereinbaren und
gemeinsam mit uns moglich. Verhandlungen fiihren Sie bitte nur mit uns.
Wir nehmen uns Zeit fir Sie und stehen gerne fir weitere Informationen
und Objektbesichtigung zur Verfligung.
VERBRAUCHER-WIDERRUFSBELEHRUNG Gerne werden wir sofort fir
Sie tatig. Bitte bestatigen Sie uns deshalb den Erhalt der
Widerrufsbelehrung. +++ Sie sind Eigentiimer und denken an den
Verkauf Ihrer Immobilie? Sprechen wir dartiber! Kostenfreie Beratung.
Personlich. Vertraulich. AS Immobilien Bad Orb, Burkhard Schmitt -
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache

> Bad Orb > Objektnummer: 1001023674
> 2 Zimmer

Verkauf - Vermietung - Verwaltung - seit 1989 www.AS-Immobilien.com

Objektbilder:

: N J
schickes helles Bad
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Eckdaten &

> Etagenwohnung >761 <
> Bad Orb > Obj el 4

> 2 Zimmer

Wohnetage
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache
> Bad Orb > Objektnummer: 1001023674

> 2 Zimmer

Dachgeschoss-Maisonette
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o b B -l lustration@immeoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss 1
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Eckdaten

> 76 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1001023674

> Etagenwohnung
> Bad Orb

> 2 Zimmer

Dachgeschoss-Maisonette

Grundriss 1 unmobliert

Kochen

lustration@immeoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache

> Bad Orb > Objektnummer: 1001023674
> 2 Zimmer

Dachgeschoss-Spitzboden

Ankleide

Exnacénlan. nicht maflctiblich

Grundriss 2
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache

> Bad Orb > Objektnummer: 1001023674
> 2 Zimmer

Dachgeschoss-Spitzboden

Schlafen

illustration€immoGrafik

Exnoasénlan. nicht maflstablich

Grundriss 2 unmobliert
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 76 m2 Wohnflache
> Bad Orb > Objektnummer: 1001023674
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

AS |-Iien Inh. Burkhard Schmitt AS Immobilien Bad Orb
Inhaber Burkhard Schmitt
- Immobilienwirt Dipl. (DIA)
Telefgn: Bo52/8230 . Fachwirt Immobilienwirtschaft (IHK)
E-Mail: info@AS-Immobilien.com Sauerbornstr. 7

63619 Bad Orb

Telefon: +49 (0) 60 52 /12 30
Fax: +49 (0) 60 52 /90 96 20
k. E-Mail: info@as-immobilien.com
| Internet: www.AS-Immobilien.com

lhre Notizen:
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